// ORIGINÁL ZÁPISU (VČETNĚ PODPISŮ A PŘÍLOH) SE NACHÁZÍ V KANCELÁŘI BD //

Zápis ze členské schůze 
Bytového družstva O. Wenzla 2556, 2557, 2558 Mělník
O. Wenzla 2557, 276 01 Mělník, IČ: 264 22 123 (dále též jen „BD“)
konané dne 17. května 2017
Za představenstvo BD:    Ing. Pavel Sláma – předseda představenstva

                                          Mgr. Vítězslav Novák – místopředseda představenstva (částečně)
                                          Eva Szilagyiová – místopředseda představenstva
Za Kontrolní komisi BD (dále též jen „KK“):   Mgr. Gabriela Hlavatá – předsedkyně KK

     Dagmar Vančatová – členka KK
     Mgr. Lidmila Bartáková – členka KK

Schůze byla zahájena na shora uvedené adrese - v zasedací místnosti BD - v 18,00 hod.

Program schůze:

1. Změna Domovního řádu BD

2. Pronájem bytu BD č. 02/2558

3. Elektro rozvody v bytech BD (nájemní i členské)

4. Náklady na topení v domě / větrání společných prostor 

5. Zpráva o finančním hospodaření BD v roce 2016
6. Zpráva Kontrolní komise k hospodaření BD
7. Účetní závěrka BD za rok 2016
8. Rozpočet BD na rok 2017

9. Organizační a ekonomické záležitosti družstva


Schůzi zahájil předseda představenstva BD Ing. Pavel Sláma. Přivítal přítomné a konstatoval, že s ohledem na předložené plné moci – viz přílohy tohoto zápisu, je celkový počet t. č. započítaných hlasů =20=, tedy, že členská schůze je, s ohledem na celkový počet členů našeho bytového družstva tj. 32, usnášeníschopná. Dále přítomné seznámil s programem členské schůze.

Po zahájení došlo k hlasování o předsedajícím schůze, kterým byl zvolen Ing. Pavel Sláma.

Pro: 19
Proti: 0    
Zdrželi se: 1                                                                                Výsledek: SCHVÁLENO

Dále bylo hlasováno o zapisovateli členské schůze, na kterého byl navržena Eva Szilagyiová.
Pro: 19
Proti: 0   
Zdrželi se: 1                                                                                  Výsledek: SCHVÁLENO

Prvním ověřovatelem zápisu byl(a) zvolen(a) – Dagmar Vančatová.
Pro: 19
Proti: 0
Zdrželi se: 1                                                                                   Výsledek: SCHVÁLENO


Druhým ověřovatelem zápisu byl(a) zvolen(a) – Marcela Čermáková.
Pro: 19
Proti: 0

Zdrželi se: 1                                                                                    Výsledek: SCHVÁLENO 

Následoval návrh předsedajícího na přesunutí bodu č. 1 na konec programu členské schůze, s výsledkem hlasování následujícím:

Pro: 17

Proti: 3

Zdrželi se: 0                                                                                    Výsledek: SCHVÁLENO 

V 18,10 hod. se dostavil pan Senft a v 18,15 pí Zelená (do té doby zastoupena na základě plné moci) – počet započítaných hlasů =21=.

Ad 1.    Pronájem bytu BD č. 2/2558

V souvislosti ukončením nájemního vztahu se současným nájemníkem BD, provedlo představenstvo BD na základě inzerce výběr uchazečů – nových zájemců o pronájem. Proběhlo několik prohlídek se zájemci s tím, že představenstvo navrhlo členské schůzi pořadí: na třetím místě pí Kejmarová, na druhém místě pan Zvoníček, na prvním místě sl. Michaela Krejzová, se kterou bude příp. uzavřena nájemní smlouva za nájemné 6.300,-Kč měsíčně + zálohy za služby.
Pro: 20

Proti: 0

Zdrželi se: 1                                                                                    Výsledek: SCHVÁLENO 

Ad 2.    Elektro rozvody v bytech BD (nájemní i členské)
Na návrh Kontrolní komise došlo ze strany představenstva k jednání s advokátní kanceláří ve věci odpovědnosti za stav elektrorozvodů v bytech s tím, že advokátní kancelář potvrdila, že BD je povinno spolupracovat na údržbě a opravách všech rozvodů v domě, jestliže přesáhne částka opravy v bytě 10.000,- (běžnou údržbu bytu). V této souvislosti předsedající oznámil, že bude zahájeno jednání ve věci realizace opravy elektrorozvodů v bytech BD.
Ad 3.    Náklady na topení v domě / větrání společných prostor
Předsedající k tomuto bodu sdělil, že je respektováno, že v domě bydlí i starší lidé, a proto byla letos ukončena topná sezona až v pol. května. Všichni obyvatelé našeho domu by však měli respektovat vysoké a stále narůstající náklady na vytápění a to i tím, že v zimním období nebudou, zj. ve společných prostorách, nechávat otevřená okna několik hodin, často i celou noc.
Ad 4.    Zpráva o finančním hospodaření družstva v roce 2016
         Předseda představenstva BD Ing. Pavel Sláma požádal místopředsedkyni BD Evu Szilagyiovou, aby seznámila členskou schůzi se zprávou o hospodaření družstva v předchozím roce. Rozbor hospodaření BD je přílohou č. 7 tohoto zápisu členské schůze. Paní Szilagyiovou byly přečteny a stručně okomentovány nejvýznamnější náklady a též finanční výnosy našeho BD za předchozí rok, a dále byla konstatována částka hospodářského výsledku – viz níže. 

Členská schůze tedy byla seznámena s rozborem hospodaření za loňský rok, který vychází z jednotlivých výnosových a nákladových účtů.
K tomuto bodu byly dále paní Szilagyiovou sděleny nejvyšší příjmové položky.


Následně se předsedající členské schůze dotázal, zda někdo má k tomuto projednávanému bodu nějaký dotaz, či zda někdo potřebuje vysvětlit něco, co bylo paní Szilagyiovou členské schůzi sdělováno. Po krátké diskusi došlo k hlasování o Zprávě o finančním hospodaření BD, s výsledkem následujícím:
Pro: 18
Proti: 1
Zdrželi se: 2                                                                                    Výsledek: SCHVÁLENO 

Ad 5. Zpráva Kontrolní komise k hospodaření BD
         Předsedkyně KK Mgr. Gabriela Hlavatá seznámila členskou schůzi s provedenou podrobnou kontrolou účetnictví našeho BD za celé období roku 2016; uvedla, že: 

„KK provedla dvě kontroly hospodaření BD a vedení účetní dokumentace. První kontrola byla provedena v dubnu, druhá v září. Při kontrole nebyly zjištěny žádné závažné nedostatky. V dubnu 2017 byla provedena celková kontrola hospodaření za rok 2016. Drobné nedostatky, které byly nalezeny, byly neprodleně odstraněny. Účetnictví je vedeno v pořádku i hospodaření družstva bylo shledáno vyhovujícím.

KK byla seznámena s postupem představenstva BD ve věci slečny Jahodové. KK byla předložena dokumentace z jednání s právníkem, byly diskutovány případně další kroky.

KK byla seznámena s pojistnými smlouvami, které má BD uzavřené. Byla diskutována výše pojistného plnění.

KK děkuje představenstvu BD za předložení všech požadovaných dokumentů i za jejich svědomitou práci.“
V 18,45 hod. se dostavil Vítězslav Novák – počet započítaných hlasů, s ohledem na plné moci =24=.

Ad 6. Účetní závěrka BD za rok 2016
       Seznámení členské schůze s Řádnou účetní závěrkou tj. výsledovka a Rozvaha BD za rok 2016 provedla místopředsedkyně BD Eva Szilagyiová – viz následující údaje:



 - Náklady (výdaje) celkem: 739.261,45 Kč




 - Výnosy (příjem) celkem: 1.237.853,78 Kč

                                    -  Hospodářský výsledek za rok 2016: +498.592,33 Kč (zisk). 
Výsledovka a rozvaha hospodaření za předchozí rok je součástí účetních dokladů družstva. Místopředseda představenstva BD V. Novák následně požádal členskou schůzi o hlasování o Řádné účetní závěrce za předchozí rok tak, jak byla přednesena s tím, že výše uvedená částka zisku bude rozdělena takto:

Celá částka tedy 498.592,33 Kč bude převedena do fondu oprav -  účet č. 475 000 „Dlouhodobě přijaté zálohy“. Výsledek hlasování o schválení účetní závěrky:

Pro: 22
Proti: 1  
Zdrželi se: 1                                                                             Výsledek: SCHVÁLENO

Ad 7. Rozpočet BD na rok 2017

Předseda BD Ing. Sláma přečetl a okomentoval veškeré položky návrhu rozpočtu předloženého ke schválení členské schůzi. Předmětný dokument tvoří přílohu č. 8 tohoto zápisu. Předsedající vyzval členskou schůzi k vyjádření se a doplnění navrženého rozpočtu. Následovalo několik dotazů, které byly zodpovězeny, tedy po krátké diskusi bylo hlasováno navrženém rozpočtu s výsledkem následujícím:
Pro: 20
Proti: 2   

Zdrželi se: 2                                                                          Výsledek: SCHVÁLENO
Ad 8. Organizační a ekonomické záležitosti družstva 


Předsedající oznámil, že představenstvo BD bude nově zavádět úřední hodiny s technickým zaměřením, zejména se bude jednat o víkendové termíny, cca 1x za dva měsíce, s přítomností člena představenstva BD odpovědného za technické záležitosti domu.
Pan Novák sdělil, že v následujících týdnech bude oznámen termín (cca týdenní), kdy bude možné umístit domovní odpad do místnosti č. 3 v suterénu našeho domu, který bude následně v rámci dohody o provedení práce, vyvezen do sběrného dvora. K dohodě s Městem Mělník, o přistavení kontejneru nedošlo, z důvodu vysokých nákladů – odvoz na skládku do  Úh, platba za umístění a dopravu. 
Paní Vančatová podala návrh na umístění dvou laviček za dům. Zejména starší obyvatelé domy by je rádi využívali. Pro toto bude zřejmě nutné povolení od Města. Eva Szilagyiová zjistí, za jakých podmínek lze lavičky za dům dát, či zda by je tam Město neumístilo samo. Představenstvo návrh podpořilo a záležitost bude takto řešena.
V 19,25 hod. se dostavila pí. Homutová – počet započítaných hlasů, s ohledem na plné moci =25=.

Ad 9.    Změna Domovního řádu BD
Místopředseda BD V. Novák k tomuto bodu konstatoval, že vzhledem k množícím se problému s některými členy BD a jejich podnájemníky, je tímto předložen návrh na úpravu Domovního řádu BD, ve smyslu vypuštění druhé věty, prvního bodu v článku č. 9 (Úklid společných prostor prování nájemci vždy jednou za tři týdny), ale hlavně vložení bodu nového, který se bude týkat sankcí za porušení povinností, který z Domovního řádu vyplývají. Místopředseda Novák dále zdůraznil, že k tomuto návrhu představenstvo přistupuje výhradně proto, že k tomu bylo opakovaně vyzýváno jednotlivými (slušnými a poškozovanými) členy BD a obyvateli domu, neboť, bohužel, s některými členy BD je velice obtížná komunikace ve věci nápravy závadného stavu. Následně vyzval členskou schůzi, aby se k předmětnému návrhu – zakotvení sankcí do Domovního řádu BD vyjádřila. Po krátké diskusi bylo hlasováno o následujícím návrhu sankcí, respektive o znění nového bodu Domovního řádu:

SANKCE – SMLUVNÍ POKUTY A JEJICH VYMÁHÁNÍ
1. Každé jednotlivé porušení požárních předpisů, které způsobil člen bytového družstva nebo ti, kdo s ním jednotku užívají, nebo nájemci či podnájemci a příslušníci jejich domácnosti nebo návštěvy – pod smluvní pokutou 500,-Kč. Při opakovaném porušení – pod smluvní pokutou 2.000,-Kč.

2. Kouření a jakákoli manipulace s otevřeným ohněm ve všech společných prostorách domu – chodby, suterénní prostory (sklepy), schodiště atd. – pod smluvní pokutou 500 Kč. Při opakovaném porušení – pod smluvní pokutou 2.000,-Kč.

3. Každý jednotlivý případ znečištění (zj. odpadky, nedopalky, znečištění stěn apod.) společných prostor, jakož i venkovní okolí domu (vč. znečištění od zvířat) – pod smluvní pokutou 500 Kč. Při opakovaném porušení – pod smluvní pokutou 2.000,-Kč.

4. Porušení ostatních ustanovení domovního řádu, zejména pak opakovaným rušením hlukem – pod smluvní pokutou 500 Kč. Při opakovaném porušení – pod smluvní pokutou 2.000,-Kč.

5. O udělení sankce rozhoduje představenstvo bytového družstva. Důkazním materiálem jsou zejména písemná podání jednotlivých členů bytového družstva nebo nájemců a záznamy kamerového systému, jsou-li k dispozici.

6.  Jde-li o nájemce, podnájemce, členy jejich společné domácnosti či návštěvy, má povinnost uhradit sankce a náklady vzniklé v souvislosti s porušením domovního řádu člen bytového družstva, v jehož jednotce uvedené osoby přebývají, popřípadě během návštěvy přebývaly. Totéž platí i pro povinnost náhrady škody vzniklé na společných částech budovy či na ostatních jednotkách v budově.

7. Udělené neuhrazené sankce se zahrnují do vyúčtování služeb příslušného kalendářního roku, pokud nebudou uhrazeny dříve jiným způsobem.

Pro: 23
Proti: 2   

Zdrželi se: 0                                                                          Výsledek: SCHVÁLENO
V 19,50hod. došlo předsedajícím k ukončení členské schůze. 

Příloha č. 1 a 2: plná moc paní Marie Čížkové, resp. Milady Mašínové - pro Vítězslava Nováka.

Příloha č. 3 a 4: plná moc JUDr. Lucie Hubačové, resp. paní Ilony Zelené – pro Ing. Pavla Slámu.

Příloha č. 5 a 6: plná moc od Pavla Svobody, resp. Jaroslava Vetešníka – pro Evu Szilagyiovou.

Příloha č. 7: Rozbor hospodaření BD (v předchozím roce).
Příloha č. 8: Návrh rozpočtu BD (na současný rok).
Příloha č. 9: Prezenční listina členské schůze.

Příloha č. 10: Pozvánka na členskou schůzi.

(Pozn.: originál(y) dlouhodobé plné moci je uložen ve složce: „Zápisy ze členských schůzí“)
Svolatel členské schůze:   

           ………………………..                                                  …….………………………..


 Eva Szilagyiová
    
                                                 Ing. Pavel Sláma                  místopředseda představenstva (též zapisovatel)                           předseda představenstva

Zápis ověřili :       ………………………….                               ……………………………..   

                                 Dagmar Vančatová



Marcela Čermáková                                             
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