D O M O V N Í   Ř Á D,

platný pro dům O. Wenzla 2556, 2557, 2558, Mělník

ve vlastnictví

BYTOVÉHO DRUŽSTVA O. WENZLA 2556, 2557, 2558 MĚLNÍK

zapsaného Městským soudem v Praze oddíl Dr., vložka 5010

Oldřicha Wenzla 2557

276 01 Mělník

E-mail:   BD.O.W.2557@seznam.cz

IČ: 264 22 123

Domovní řád byl aktualizován členskou schůzí Bytového družstva dne 17. května 2017.
článek 1

Úvodní ustanovení

Domovní řád upravuje podmínky a způsob užívání domu, bytů, nebytových prostor a společných částí domů v domě Bytového družstva O. Wenzla 2556, 2557, 2558 Mělník, přičemž základní úprava práv a povinností mezi družstvem a jeho členy a družstvem a nájemníky jím vlastněných bytů je dána platnou úpravou obchodního a občanského zákoníku a schválenými stanovami družstva.

článek 2

Základní pojmy

1. Bytem se rozumí místnost nebo soubor místností, které jsou rozhodnutím stavebního nebo jiného oprávněného úřadu určeny k bydlení.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé místnosti nebo soubory místností, které jsou určeny k jiným účelům než k bydlení /např. k  podnikatelské činnosti, společenské zájmové činnosti, dílny, sklady apod./. Nebytovými prostorami nejsou příslušenství bytu ani společné prostory domu.

3. Příslušenstvím k bytu jsou vedlejší místnosti a prostory určené k tomu, aby byly spolu s bytem používány /např. sklepní box, spížní komora situovaná mimo byt apod./

4. Společnými částmi domu jsou části domu určené pro společné užívání, zejména základy, střecha, hlavní svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodiště, chodby, terasy, prádelny, sušárny, kočárkárny, kolárny, energetické prostory, komíny, rozvody tepla, vody, kanalizace, plynu, elektřiny, společné antény a to i když jsou umístěny mimo dům. Dále se za společné části domů považují i stavby vedlejší k domu včetně jejich příslušenství.

5. Nájemcem se pro účely tohoto Domovního řádu rozumí oprávněný nájemce družstevního bytu - nečlen družstva, stejně jako nájemce - člen družstva, jehož další práva spojená s členstvím v Bytovém družstvu nemohou být na základě tohoto řádu nikterak omezena. Tato další práva člena družstva jsou deklarována Stanovami Bytového družstva a obchodním zákoníkem.

článek 3

Práva a povinnosti z  nájmu bytu

1. Práva a povinnosti z nájmu bytu upravuje občanský zákoník.
2. Bytové družstvo /dále i jen „BD“/ je povinno zajistit nájemci družstevního bytu plný a nerušený výkon jeho práv spojených s nájmem bytu.

3. BD je oprávněno po předchozím oznámení nájemci vstoupit do bytu či nebytového prostoru za účelem zjištění technického stavu bytu/nebytového prostoru/ a provedení např. odečtu, kontroly, příp. výměny měřidel tepla, teplé vody a studené vody. Ve výjimečných případech /havárie, ohrožení života nebo zdraví osob, bezprostředně hrozící škoda na majetku/ bude zajištěno zpřístupnění bytu i bez souhlasu nájemce. O tomto zásahu vyrozumí družstvo neprodleně nájemce a pořídí o zásahu písemný protokol.

4. Nájemce je povinen řádně užívat byt, společné části domu a řádně užívat plnění, jejichž poskytování je spojeno s užíváním bytu.

5. V zájmu předcházení násilného otevření bytu nebo nebytového prostoru z důvodu havárie apod. doporučuje se v případě déle trvající nepřítomnosti nájemce oznámit družstvu místo pobytu nebo adresu či telefon osoby zplnomocněné ke zpřístupnění bytu.

6. Nájemci bytů /nebytových prostor/ jsou povinni při výkonu svých práv dbát, aby v domě bylo vytvořeno prostředí zajišťující ostatním nájemcům výkon jejich práv. Výkon práv a povinností vyplývajících z nájemního vztahu nesmí bez právního důvodu zasahovat do práv a oprávněných zájmů jiných osob a nesmí být v rozporu s dobrými mravy.

článek 4

Držení domácích zvířat

Nájemce bytu nese plnou odpovědnost za domácí zvířata, která jsou v jím užívaném bytě držena /psi, kočky, morčata apod./. Je současně povinen dbát, aby nedocházelo k rušení užívacího práva ostatních obyvatel domů např. hlukem nebo nepořádkem v domě.

článek 5

Užívání společných částí domu

1. Společné části domu se užívají jen k účelům odpovídajícím jejich povaze a určení tak, aby nedocházelo k omezování práv ostatních nájemců v domě. Umisťování jakýchkoliv předmětů, nepatřících k vybavení domu je ve společných prostorách přísně zakázáno.

2. Nájemci jsou povinni zejména

· umožnit přístup k uzávěrům, hydrantům, měřičům a hasebním prostředkům

· zabezpečit, aby v domě nebyly ukládány látky snadno vznětlivé či jinak nebezpečné a nebylo užíváno otevřeného ohně

· zabezpečit, aby věci uložené ve sklepech nebyly zdrojem šíření hmyzu, zápachu, vlhkosti, hniloby, plísní a hlodavců

3. Je zakázáno používat společných prostor domu pro ukládání odpadků, toto platí i pro krátkodobé uložení.

článek 6

Sušárny

Dům je vybaven dvěmi sušárnami prádla. Klíče od sušáren vydává člen představenstva BD pověřený běžnou údržbou objektu. V případě zájmu je nájemci umožněno klíč na vlastní náklady zkopírovat a po dobu trvání nájemní smlouvy, případně členství v družstvu, je oprávněn jej užívat. Sušárny je nutné udržovat v čistotě a pořádku.

článek 7

Stavební a konstrukční úpravy a změny na domě a v jednotlivých bytech

V případě jakýchkoli stavebních změn, včetně montáží vnitřních a vnějších konstrukcí v bytech či dalších částech domu, musí nájemce požádat předem o souhlas představenstvo BD. Bez tohoto souhlasu a souhlasu příslušného státního úřadu, např. stavebního /pokud to rozsah změn požaduje/, nesmí nájemce práce na těchto změnách zahájit. Projektová dokumentace domu je k dispozici u předsedy představenstva a na požádání je z ní možno pořizovat kopie.

článek 8

Zajištění pořádku a čistoty v domě

Nájemce a osoby s ním společně bydlící jsou povinny udržovat v domě pořádek a čistotu. 

článek 9

Otevírání a zavírání domu

1. Nájemci jsou povinni zamykat dům v době od 22.00 do 6.00 hodin, toto neplatí v případě řádného fungování systému vstupních elektronických karet/čipů.
2. Klíče od všech částí domu kromě jednotlivých bytů jsou uloženy v kanceláři BD.

článek 10

Klid v domě

1. Uživatelé jsou povinni užívat byt a nebytové prostory tak, aby neobtěžovali ostatní uživatele nadměrným hlukem.

2. V případě, že se, např. při rekonstrukčních pracích či jiných činnostech, nemůže uživatel nadměrného hluku vyvarovat, je jeho povinností zajistit, aby nebyli ostatní uživatelé domu obtěžováni tímto hlukem v čase od 20:00 do 07:30 hodin, dále ve dnech pracovního klidu a o státem uznaných svátcích. Uživatel je prokazatelným způsobem povinen upozornit na případně hlučné či jinak obtěžující práce uživatele přilehlých bytů/nebytových prostor vždy nejméně týden před započetím těchto prací.

3. V době od 22.00 do 6.00 hod. jsou uživatelé a osoby přítomné v jejich bytech povinni dodržovat úplný noční klid.

4. Klid v domě jsou povinni dodržovat i uživatelé nebytových prostor.

článek 11

Zařízení opravňující ke vstupu do domu

1. Nájemci a členové jejich domácností jsou držiteli vstupních elektronických karet/čipů. Odpovědnou osobou za správné užívání karet/čipů pro každý byt, je vždy oprávněný nájemce/člen bytového družstva. 

2. V případě poškození karty/čipu nebo jejího/jeho zničení, je oprávněný nájemce/ člen bytového družstva, povinen tuto skutečnost v nejbližších úředních hodinách oznámit družstvu. V případě vrácení nefunkční karty bez zjevného mechanického poškození (např. nesprávným užíváním či nedbalostí), mu bude vydána bezplatně nová karta/čip.
3. V případě ztráty nebo krádeže vstupní karty je povinen oprávněný nájemce/člen bytového družstva neprodleně, nejpozději však ve lhůtě do 24hodin toto oznámit, nejlépe prostřednictvím elektronické pošty, doporučeným dopisem, dopisem na adresu družstva nebo písemným ohlášením do schránky družstva - toto však musí osobně potvrdit v nejbližší úřední den v kanceláři družstva. Oznámení musí obsahovat, k jaké události došlo a konkrétně, která ze svěřených karet byla odcizena nebo ztracena (její číslo nebo jméno uživatele). V případě, že se ztrátou karty/čipu nevznikne bytovému družstvu, ani nikomu z členů družstva žádná škoda, bude nová karta vydána po úhradě nákladů na pořízení nové karty ve lhůtě do deseti dnů. V případě odcizení je podmínkou vydání nové karty předložení protokolu o události, sepsaného s Policií ČR nebo jiným státem pověřeným subjektem.

článek 12

Sankce – smluvní pokuty a jejich vymáhání
1. Každé jednotlivé porušení požárních předpisů, které způsobil člen bytového družstva nebo ti, kdo s ním jednotku užívají, nebo nájemci či podnájemci a příslušníci jejich domácnosti nebo návštěvy – pod smluvní pokutou 500,-Kč. Při opakovaném porušení – pod smluvní pokutou 2.000,-Kč.

2. Kouření a jakákoli manipulace s otevřeným ohněm ve všech společných prostorách domu – chodby, suterénní prostory (sklepy), schodiště atd. – pod smluvní pokutou 500 Kč. Při opakovaném porušení – pod smluvní pokutou 2.000,-Kč.

3. Každý jednotlivý případ znečištění (zj. odpadky, nedopalky, znečištění stěn apod.) společných prostor, jakož i venkovní okolí domu (vč. znečištění od zvířat) – pod smluvní pokutou 500 Kč. Při opakovaném porušení – pod smluvní pokutou 2.000,-Kč.

4. Porušení ostatních ustanovení domovního řádu, zejména pak opakovaným rušením hlukem – pod smluvní pokutou 500 Kč. Při opakovaném porušení – pod smluvní pokutou 2.000,-Kč.

5. O udělení sankce rozhoduje představenstvo bytového družstva. Důkazním materiálem jsou zejména písemná podání jednotlivých členů bytového družstva nebo nájemců a záznamy kamerového systému, jsou-li k dispozici.

6.  Jde-li o nájemce, podnájemce, členy jejich společné domácnosti či návštěvy, má povinnost uhradit sankce a náklady vzniklé v souvislosti s porušením domovního řádu člen bytového družstva, v jehož jednotce uvedené osoby přebývají, popřípadě během návštěvy přebývaly. Totéž platí i pro povinnost náhrady škody vzniklé na společných částech budovy či na ostatních jednotkách v budově.

7. Udělené neuhrazené sankce se zahrnují do vyúčtování služeb příslušného kalendářního roku, pokud nebudou uhrazeny dříve jiným způsobem.

článek 13

Závěrečná ustanovení

1. Tímto domovním řádem nejsou dotčena práva a povinnosti vyplývající z jiných platných právních předpisů

V Mělníku, dne 17. května 2017



Ing. Pavel Sláma, předseda představenstva BD ………………………….




 Mgr. Vítězslav Novák, místopředseda představenstva BD ………………………….




Eva Szilagyiová, místopředseda představenstva BD ………………………………….
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